Муниципальное образование «Приморский муниципальный район»

Собрание депутатов пятого созыва

_____________очередная сессия

РЕШЕНИЕ

__________  2017 г.                                                                                             № 

О внесении изменений и дополнений в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Уемское» 

Приморского района Архангельской области
       В соответствии со статьей 14 Федерального закона от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», статьей 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Уставом муниципального образования «Приморский муниципальный район», 
Собрание депутатов Р Е Ш А Е Т:

Статья 1. 

 Внести в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Уемское» Приморского района Архангельской области, утвержденные решением Собрания депутатов муниципального образования «Приморский муниципальный район» от 23 декабря 2016 года № 301, следующие изменения и дополнения:     
1. Название главы 11 изложить в следующей редакции: « Глава 11. Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства муниципального образования «Уемское».
2. Статью 43.5 изложить в следующей редакции:
                 «Статья 43.5. Зона сельскохозяйственного использования СХ 1
1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства*:

	Основные виды разрешённого

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды 

использования 

	· 1.0 Сельскохозяйственное использование  (с кодами видов разрешенного использования 1.1 -1.18)
· 3.8 Общественное управление

· 4.4 Магазины
· 13.1 Ведение огородничества

· 13.2 Ведение садоводства

· 13.3 Ведение дачного хозяйства
	Не установлены
	· 3.1 Коммунальное обслуживание 

-   7.2 Автомобильный транспорт 

	*) на землях сельскохозяйственного назначения, не являющихся сельскохозяйственными угодьями


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Для ведения огородничества, ведения садоводства, ведения дачного хозяйства, для сельскохозяйственного использования:
1) Минимальные размеры земельных участков:

для ведения огородничества– 0,01 га;
для ведения садоводства – 0,06 га;

для дачного хозяйства – 0,06 га;
для сельскохозяйственного использования – 0,06 га.
2) Максимальные размеры земельных участков:

для ведения огородничества, садоводства, дачного строительства - 0, 2 га;

крестьянского (фермерского) хозяйства - 20 га;
для сельскохозяйственного использования – 20 га.
3) Максимальный размер общей площади земельных участков (приусадебных и полевых), которые могут находиться одновременно на праве собственности и (или) ином праве у граждан, ведущих личное подсобное хозяйство, составляет 2,5 гектара.

4) Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%, в том числе хозяйственными строениями, гаражами, индивидуальными банями, теплицами и другими вспомогательными строениями.

5) Максимальный коэффициент плотности застройки – 0,8.

6) Минимальная высота садовых и дачных домов и иных объектов – 4 метра в коньке кровли.

7) Максимальная высота:

садовых и дачных домов – 10 метров в коньке кровли;

хозяйственных построек, в том числе гаражей, индивидуальных бань, теплиц и других вспомогательных строений  –  5 м в коньке крыши.

8) Размещение хозяйственных построек, в том числе индивидуальных бань, теплиц и других вспомогательных строений должно производится вне зон видимости с территорий публичных пространств. 

9) Минимальные отступы в зонах садовой и дачной застройки:

отступ линий регулирования (линий застройки) садовых и дачных домов до красных линий улиц и дорог – не менее 5 м, от красной линии проездов – не менее 3 м, расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов – не менее 5 м.

отступ домов до границы соседнего земельного участка по санитарно-бытовым условиям должно быть не менее - 3 м при условии учета норм инсоляции и освещенности в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01, нормами освещенности, приведенными в СП 52.13330.2011, а также в соответствии с противопожарными требованиями, установленными главой 15 "Требования пожарной безопасности при градостроительной деятельности" раздела II "Требования пожарной безопасности при проектировании, строительстве и эксплуатации поселений и городских округов" Технического регламента о требованиях пожарной безопасности (Федеральный закон от 22 июля 2008 г. N 123-ФЗ). 

отступ построек для содержания скота и птицы до границы соседнего земельного участка – 4 м;

отступ от других построек (бани, гаража и др.) до границы соседнего земельного участка – 1 м;

отступ от стволов высокорослых деревьев до границы соседнего земельного участка – 4 м;

отступ от стволов среднерослых деревьев до границы соседнего земельного участка – 2 м;

отступ от кустарника до границы соседнего земельного участка – 1 м;

Для общественного управления:

1) Минимальная площадь земельного участка для размещения магазина–  400 м2;

2) Максимальная площадь земельного участка для размещения магазина – 4000 м2; 

3) Максимальный процент застройки в границах земельного участка для размещения магазина – 80%, в том числе с хозяйственными строениями, гаражами и другими вспомогательными строениями.

4) Максимальный коэффициент плотности застройки – 0,8.

5) Минимальная высота магазина  и иных объектов – 4 метра в коньке кровли.

6) Максимальная высота магазина и иных объектов – 10 метров в коньке кровли.

7) Минимальные отступы  для магазинов:

Отступ от линий регулирования (линий застройки) магазинов до красных линий улиц и дорог – не менее 5 м, от красной линии проездов – не менее 3 м, расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов – не менее 5 м. Отступ от границ соседних участков – не менее 3 м.

8)  Размещение объектов и помещений общественного назначения, предназначенных для обслуживания населения, должно осуществляться на земельных участках, примыкающих к улицам населенного пункта.

 В соответствии с законодательством и нормами строительного проектирования обеспечивается устройство пандусов для доступа маломобильных групп населения в помещения общественного назначения, а также на тротуарах в местах их примыкания к полотну дорог и проездов.
Для магазинов:

1) Минимальная площадь земельного участка для размещения магазина–  200 м2;

2) Максимальная площадь земельного участка для размещения магазина – 4000 м2; 

3) Максимальный процент застройки в границах земельного участка для размещения магазина – 80%, в том числе с хозяйственными строениями, гаражами и другими вспомогательными строениями.

4) Максимальный коэффициент плотности застройки – 0,8.

5) Минимальная высота магазина  и иных объектов – 4 метра в коньке кровли.

6) Максимальная высота магазина и иных объектов – 10 метров в коньке кровли.

7) Минимальные отступы  для магазинов:

Отступ от линий регулирования (линий застройки) магазинов до красных линий улиц и дорог – не менее 5 м, от красной линии проездов – не менее 3 м, расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов – не менее 5 м. Отступ от границ соседних участков – не менее 3 м.

8)  Размещение объектов и помещений общественного назначения, предназначенных для обслуживания населения, должно осуществляться на земельных участках, примыкающих к улицам населенного пункта.

 В соответствии с законодательством и нормами строительного проектирования обеспечивается устройство пандусов для доступа маломобильных групп населения в помещения общественного назначения, а также на тротуарах в местах их примыкания к полотну дорог и проездов.
3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне СХ1 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 44-60 настоящих Правил.»
3. Дополнить главу 11 следующими статьями:
          « Статья 43.16 Зона производственного использования П
	1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:


Основные виды разрешенного

использования

Условно разрешенные

виды использования

Вспомогательные виды

использования

- 3.9.1 Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях

 - 4.9  Обслуживание автотранспорта

- 6.9  Склады 

· 4.1 Деловое управление
· 3.1 Коммунальное обслуживание 

2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не ограничиваются.


2) Минимальный отступ от красных линий до линий регулирования застройки (до линий застройки) – 5 м, до зданий пожарных депо – 10 метров.

3) В соответствии с законодательством и нормами строительного проектирования обеспечивается устройство пандусов для доступа маломобильных групп населения в помещения общественного назначения, а также на тротуарах в местах их примыкания к полотну дорог и проездов.

4) Максимальный процент застройки – 60%.

5) Предельное количество этажей или предельная высота зданий, сооружений, строений не ограничивается.

6) Коэффициент плотности застройки – 0,8. 

7) В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (Новая редакция) использование земельных участков и объектов капитального строительства расположенных или планируемых к размещению в производственных зонах, в том числе объектов общественно-деловой застройки, должно осуществляться с учетом обеспечения санитарных разрывов и (или) санитарно-защитных зон от территории данных объектов до территории жилой застройки, иных территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания в зависимости от класса опасности.

8) Площадь территории, для которой может быть установлен режим смешанной производственно-жилой зоны, для сельских поселений должен быть не менее 3 га.

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне П  и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 44-60 настоящих Правил.
Статья 43.17. Зона рекреационного назначения Р 
1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:


	Основные виды разрешенного

использования
	Условно разрешенные

виды использования
	Вспомогательные виды

использования

	· 5.1  Спорт

· 9.0 Деятельность по особой охране и изучению природы
	· 4.4 Магазины

· 4.6 Общественное питание
	· 3.1 Коммунальное обслуживание 




2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1)  Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не ограничиваются.

2) Минимальный отступ от красных линий до линий регулирования застройки (до линий застройки) – 5 м..

3) В соответствии с законодательством и нормами строительного проектирования обеспечивается устройство пандусов для доступа маломобильных групп населения в помещения общественного назначения, а также на тротуарах в местах их примыкания к полотну дорог и проездов.

4) Максимальный процент застройки – 60%.

5) Предельное количество этажей – три, включая мансардные этажи.

6) Коэффициент плотности застройки – 0,8. 

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Р и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 44-60 настоящих Правил.»
Статья 2.
Настоящее Решение вступает в силу с момента его официального опубликования в бюллетене «Вестник Приморского района».
	Председатель Собрания депутатов
___________________ А.Н. Авилов
	Глава муниципального образования
___________________ В.А. Рудкина
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