Муниципальное образование «Приморский муниципальный район»

Собрание депутатов пятого созыва

Тридцать третья очередная сессия

РЕШЕНИЕ

15 ноября 2017 г.                                                                                             № 408
О внесении изменений в правила землепользования и застройки муниципального образования «Сельское поселение Соловецкое» 

Приморского района Архангельской области
       В соответствии со статьей 14 Федерального закона от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», статьей 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Уставом муниципального образования «Приморский муниципальный район» на основании обращения Министерства строительства и архитектуры Архангельской области от 17.08.2017 за № 201/2151
Собрание депутатов Р Е Ш А Е Т:

Статья 1. 

 Внести в правила землепользования и застройки муниципального образования «Сельское поселение Соловецкое» Приморского района Архангельской области, утвержденные решением Собрания депутатов муниципального образования «Приморский муниципальный район» от 22 июня 2017 года № 365, следующие изменения и дополнения:     
1. Главу 3 изложить в следующей редакции:
«ГЛАВА 3. Подготовка документации по планировке территории органами местного самоуправления
Статья 16. Общие положения о планировке территории

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов планировочной структуры), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий.

3. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении выделяемых проектом планировки территории одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, определенных правилами землепользования и застройки территориальных зон и (или) установленных схемами территориального планирования муниципальных районов, генеральными планами поселений, городских округов функциональных зон. 

4. В случае установления границ незастроенных и не предназначенных для строительства земельных участков подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с земельным, водным, лесным и иным законодательством.
5. При подготовке документации по планировке территории до установления границ зон с особыми условиями использования территории учитываются размеры этих зон и ограничения по использованию территории в границах таких зон, которые устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

6. Подготовка графической части документации по планировке территории осуществляется:

1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости;

2) с использованием цифровых топографических карт, цифровых топографических планов, требования к которым устанавливаются уполномоченным федеральным органом исполнительной власти.

Статья 17.  Виды документации по планировке территории

1. При подготовке документации по планировке территории может осуществляться разработка проектов планировки территории, проектов межевания территории.

2. Подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории.

Требования к составу и содержанию проекта планировки территории установлены статьей 42 Градостроительного кодекса РФ.

3. Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, границах определенной правилами землепользования и застройки территориальной зоны и (или) границах установленной схемой территориального планирования муниципального района, генеральным планом поселения, городского округа функциональной зоны.

Подготовка проекта межевания территории осуществляется для:

1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков;

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования.

Требования к подготовке, составу и содержанию проекта межевания территории установлены статьей 43 Градостроительного кодекса РФ. 

4. Подготовка проекта планировки территории и проекта межевания территории осуществляется в соответствии с системой координат, используемой для ведения государственного кадастра недвижимости.

Статья 18.  Подготовка и утверждение документации по планировке территории поселения

1. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается уполномоченным органом местного самоуправления муниципального образования «Приморский муниципальный район»» по инициативе органов местного самоуправления муниципального образования «Сельское поселение Соловецкое» либо на основании предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории.

Решение о подготовке документации по планировке территории принимается:

1) при подготовке документации по планировке территории применительно к территории поселения;

2) при подготовке документации по планировке территории, предусматривающей размещение объекта местного значения поселения, финансирование строительства, реконструкции которого осуществляется полностью за счет средств местного бюджета поселения и размещение которого планируется на территориях двух и более поселений, имеющих общую границу, в границах муниципального района.

2. Решение, указанное в части 1 настоящей статьи, подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение трех дней со дня принятия такого решения и размещается на официальном сайте поселения (при наличии официального сайта поселения) в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

3. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории физические или юридические лица вправе представить в орган местного самоуправления муниципального образования «Приморский муниципальный район» свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории.

4. Подготовка документации по планировке территории осуществляется уполномоченным органом местного самоуправления муниципального образования «Приморский муниципальный район»» самостоятельно, подведомственными указанному органу муниципальными (бюджетными или автономными) учреждениями либо привлекаемыми ими на основании государственного или муниципального контракта, заключенного в соответствии с законодательством Российской Федерации о контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд, иными лицами.

5. Подготовка документации по планировке территории, в том числе предусматривающей размещение объектов местного значения поселения, может осуществляться физическими или юридическими лицами за счет их средств.

6. Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются самостоятельно:

1) лицами, с которыми заключены договоры о развитии застроенной территории, договоры о комплексном освоении территории, в том числе в целях строительства жилья экономического класса, договоры о комплексном развитии территории по инициативе органа местного самоуправления;

2) правообладателями земельных участков и (или) объектов недвижимого имущества, расположенных в границах территории, подлежащей комплексному развитию, с соблюдением требований части 3 статьи 46.9 Градостроительного кодекса РФ;

3) правообладателями существующих линейных объектов, подлежащих реконструкции, в случае подготовки документации по планировке территории в целях их реконструкции;

4) субъектами естественных монополий, организациями коммунального комплекса в случае подготовки документации по планировке территории для размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.

В указанных случаях принятие уполномоченным органом местного самоуправления поселения решения о подготовке документации по планировке территории не требуется.

7. Лица, указанные в пунктах 3 и 4 части 4 настоящей статьи, осуществляют подготовку документации по планировке территории за счет своих средств самостоятельно или привлекаемыми организациями в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Особенности подготовки документации по планировке территории лицами, указанными в 1 и 2 части 4 настоящей статьи, установлены соответственно статьей 46.9 и статьей 46.10 Градостроительного кодекса РФ.

8. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании документов территориального планирования федерального, регионального и муниципального уровней, правил землепользования и застройки поселения (за исключением подготовки документации по планировке территории, предусматривающей размещение линейных объектов) в соответствии с программами комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселения, программами комплексного развития транспортной инфраструктуры поселения, программами комплексного развития социальной инфраструктуры поселения, нормативами градостроительного проектирования поселения и муниципального района, требованиями технических регламентов, сводов правил с учетом материалов и результатов инженерных изысканий, границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий.

9. Документация по планировке территории утверждается главой муниципального образования «Приморский муниципальный район».

Документация по планировке территории утверждается в случаях, указанных в пунктах 1 и 2 части 1 настоящей статьи, а также в случаях подготовки документации по планировки территории лицами, указанными              в пунктах 1 – 4 части 4 настоящей статьи. 

10. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, решение об утверждении которых принимается уполномоченным органом местного самоуправления поселения, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях.

11. Подготовка документации по планировке территории, разрабатываемой на основании решения уполномоченного органа местного самоуправления муниципального образования «Приморский муниципальный район», принятие решения об утверждении документации по планировке территории, подготовленной в том числе лицами, указанными в пунктах 3 и 4 части 4 настоящей статьи, осуществляется в порядке, установленном нормативным правовым актом органа местного самоуправления муниципального образования «Приморский муниципальный район».

12. Внесение изменений в документацию по планировке территории допускается путем утверждения ее отдельных частей с соблюдением требований об обязательном опубликовании такой документации в порядке, установленном законодательством.
Статья 18.1 Общие требования к порядку подготовки документации по планировке территории, разрабатываемой на основании решения уполномоченного органа местного самоуправления

1. Документация по планировке территории применительно к территории муниципального образования «Сельское поселение Соловецкое» подготавливается на основании задания на подготовку такой документации.

Задание на подготовку документации по планировке территории составляется по форме, установленной приложением № 1 к областному закону от 01 марта 2006 года № 153-9-ОЗ «Градостроительный кодекс Архангельской области».

2. Задание на подготовку документации по планировке территории, осуществляемую за счет средств местного бюджета (или за счет средств физических или юридических лиц), готовит орган местного самоуправления, осуществляющий полномочия в сфере градостроительной деятельности, и утверждает уполномоченный орган местного самоуправления.

3. Задание, указанное в части 2 настоящей статьи, подлежит согласованию с органом архитектуры и градостроительства Архангельской области.

4. Задание на подготовку документации по планировке территории утверждается уполномоченным органом местного самоуправления муниципального образования «Приморский муниципальный район» одновременно с принятием решения о подготовке такой документации.

5. Орган местного самоуправления муниципального образования «Приморский муниципальный район» осуществляет проверку документации по планировке территории на соответствие требованиям, установленным частью 10 статьи 45, Градостроительного кодекса РФ, заданием на подготовку документации по планировке территории. 

В ходе проверки проверяется состав и содержание подготовленной документации по планировке территории (проекта планировки территории и проекта межевания территории) на соответствие требованиям, установленным статьями 42 и 43 Градостроительного кодекса РФ,                    СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации» в части не противоречащей Градостроительному кодексу РФ.

6. По результатам проверки указанные органы принимают соответствующее решение о направлении документации по планировке территории главе муниципального образования «Приморский муниципальный район» или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку.»
2. Статью 39 изложить в следующей редакции:
«Статья 39. Состав и содержание карты градостроительного зонирования

1. Карта градостроительного зонирования Поселения выполняется на основании генерального плана Поселения (в том числе – генеральных планов частей его территории).

2. Карта градостроительного зонирования является неотъемлемой частью  настоящих Правил.
3. Карта градостроительного зонирования представляет собой чертёж Поселения (может включать также чертежи населённых пунктов в соответствующих масштабах) с отображением границ территории Поселения и населённых пунктов, границ территориальных зон и границ зон с особыми условиями использования территорий.

4. На карте градостроительного зонирования территории муниципального образования «Сельское поселение Соловецкое» Приморского муниципального района Архангельской области, М 1:50000 выделены следующие территориальные зоны:

О –  зона делового, общественного назначения; 

ИТ – зона объектов инженерной и транспортной инфраструктуры (за исключением линейных объектов); 

Сп1– зона специального назначения, связанная с захоронениями;

Сп3 – зона специального назначения (свалка ТБО). 

Обозначены территории, на которые градостроительные регламенты не устанавливаются:

- земли лесного фонда,
- земли водного фонда,

- земли запаса,

- лесные автодороги.

Обозначены границы населенных пунктов и территории населенных пунктов.

5. На карте градостроительного зонирования населенных пунктов, расположенных на территории МО «Сельское поселение Соловецкое» выделены следующие территориальные зоны:

    О – зона делового, общественного значения,

           О1 – зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения,

           Ж1 – зона застройки индивидуальными жилыми домами,

   Ж2 – зона застройки малоэтажными жилыми домами,

   Сх1 – зона, занятая объектами сельскохозяйственного использования (под огороды),

            Сх2 – зона, занятая объектами сельскохозяйственного использования (содержание домашнего скота и птицы),

  П1 – производственная зона,

  П2 – коммунально-складская зона,

  П3 – промышленная зона

  Р – зона рекреационного назначения, 

  ИТ –зона объектов инженерной и транспортной инфраструктуры (за   исключением линейных объектов),

Сп1 – зона специального назначения, связанная с захоронениями

Сп3 – зона специального назначения (свалка ТБО)

   Обозначены территории, на которые градостроительные регламенты не устанавливаются:

- земли водного фонда.

 Обозначены зоны с особыми условиями использования территории:

- санитарно-защитная зона,

- граница вредных выбросов от взлетно-посадочной полосы аэропорта,

- водоохранная зона,

- прибрежная защитная полоса,

- береговая полоса водного объекта общего пользования,
- граница территорий объектов культурного наследия,

- граница охранной зоны объектов культурного наследия,

- граница зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности

- граница зоны охраняемого природного ландшафта,

- объекты культурного наследия.»
3. В статье 40 второй абзац изложить в следующей редакции:

«Внесение изменений в настоящие Правила производится в соответствии со статьёй 37 Правил».

4. Статьи 43.1, 43.2, 43.3,  изложить в следующей редакции:
«Статья 43.1.  Зона делового, общественного назначения О 

1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:


	Основные виды разрешённого

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды

использования

	- 3.0 Общественное использование объектов капитального строительства

(содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1-3.10.2)

- 4.3 Рынки

- 4.4 Магазины

- 4.5 Банковская и страховая деятельность

- 4.6 Общественное питание

- 4.7 Гостиничное обслуживание 

- 4.9 Обслуживание автотранспорта

- 5.2 Природно-познавательный туризм

- 5.2.1 Туристическое обслуживание

- 9.0 Деятельность по особой охране и изучению природы

- 9.1 Охрана природных территорий

- 9.3 Историко-культурная деятельность

- 12.0 Земельные участки (территории) общего пользования
	- 5.4 Причалы  для маломерных судов  


	- 3.1 Коммунальное обслуживание 

- 6.9 Склады




2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны общественно-делового назначения.
     2.1 Для объектов общественного использования (содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1-3.10.2)

1) Минимальный отступ от красных линий до линий регулирования застройки (до линий застройки) –5 м.

Минимальное расстояние от границ земельного участка лечебного учреждения со стационаром до красной линии – 30 метров.

         Минимальные расстояния до красных линий от стен зданий дошкольных и  общеобразовательных учреждений – 10 м.

        Отступ от иных границ земельного участка – не менее 3 м.

2) Максимальная этажность до 5 этажей.

3) Предельные (минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
Размеры земельных участков для объектов общественного использования должны быть  с учетом размещения на земельном участке стоянок для автотранспорта посетителей, зоны подхода посетителей и хозяйственной зоны объекта.
4) Максимальный процент застройки – 60 %.

5) Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта на  территории земельных участков определяется в зависимости от вида использования земельных участков и устанавливается согласно нормам, приведенным в таблице:
 Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта на территории земельных участков

	Наименование объектов капитальной застройки используемых по основному или условно разрешенному виду использования земельного участка
	Минимальное количество машино-мест на расчетную единицу

	Индивидуальные жилые дома, земельные участки садоводческих объединений   
	1 машино-место на земельный участок

	ДДУ и средние школы общего типа
	1 машино-место  на 5 работников

	Объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания  
	1 машино-место  на 50 кв.м общей площади

	Библиотеки, клубы, детские и взрослые музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества (исключая ночные заведения) 
	1 машино-место  до 50 кв.м общей площади

	Комплексы для занятий физкультурой и спортом с местами для зрителей (стадионы, спортивные комплексы)
	1 машино-место  на 20 зрительских мест

	Амбулаторно-поликлинические учреждения в том числе:   пункты первой медицинской помощи
	1 машино-место  до 50 кв.м общей площади

	Отделения связи, почтовые отделения
	1 машино-место  до 50 кв.м общей площади

	Объекты сельского хозяйства
	1 машино-место  до 20 работающих в максимальную смену


6) Размещение объектов и помещений общественного назначения, предназначенных для обслуживания населения, должно осуществляться на земельных участках, примыкающих к улицам населенного пункта.

7) В соответствии с законодательством и нормами строительного проектирования обеспечивается устройство пандусов для доступа маломобильных групп населения в помещения общественного назначения, а также на тротуарах в местах их примыкания к полотну дорог и проездов.

8) Минимальные расстояния между зданиями определяются с учетом требований технических регламентов (до их вступления в силу в установленном порядке – с нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации) по обеспечению противопожарных разрывов и нормативной продолжительности инсоляции территорий и помещений в зданиях с учетом обеспечения бытовых разрывов.

9) Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с требованиями, приведенными в разделе 14 СП 42.13330.2011, нормами освещенности, приведенными в СП 52.13330, а также в соответствии с противопожарными требованиями, приведенными в разделе 15 СП 42.13330.2011.

10) Минимальный процент озеленения: участков детских дошкольных учреждений, школ – 50%.

2.2 Для рынков:

1) Минимальная и максимальная площадь земельного участка для размещения рынка не подлежит установлению.

Минимальная площадь земельного участка рынка определяется в соответствии со строительными нормами и правилами (СНиП 2.07.01-89* "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений") из следующего расчета: на 1 кв. метр торговой площади рынка должно приходиться 14 кв. метров при торговой площади до 600 кв. метров и 7 кв. метров - при торговой площади свыше 3000 кв. метров.

2) Минимальные отступы  для рынков:

Отступ от линий регулирования (линий застройки) рынков до красных линий улиц и дорог – не менее 5 м, от красной линии проездов – не менее 3 м, расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов – не менее 5 м. Отступ от иных границ земельного участка не менее 3 м.
3) Минимальная площадь торгового места на розничном рынке составляет 6 кв. метров.

Для граждан (в том числе ведущих крестьянское / фермерское хозяйство, личное подсобное хозяйство или занимающихся садоводством, огородничеством, животноводством) допускается организация сезонной торговли с лотков при обеспечении площади торгового места не менее 1,5 кв. метра.

4) Рынки должны быть обеспечены стоянками для временного хранения автомобилей продавцов и покупателей. Площадь стоянок определяется из расчета 25 машино-мест на 50 торговых мест. Длина пешеходных подходов от стоянки для временного хранения автомобилей до территории рынка не должна превышать 150 метров.

При расчете в общую площадь рынка не включается площадь стоянок для временного хранения автомобилей.

5) Предельное количество этажей – два. Высоту этажей следует принимать равной 3,3 метра.

6)   Максимальный процент застройки в границах земельного участка для размещения рынка– 80%, в том числе с хозяйственными строениями, гаражами и другими вспомогательными строениями.

7)   Размещение объектов и помещений общественного назначения, предназначенных для обслуживания населения, должно осуществляться на земельных участках, примыкающих к улицам населенного пункта.

8)  В соответствии с законодательством и нормами строительного проектирования обеспечивается устройство пандусов для доступа маломобильных групп населения в помещения общественного назначения, а также на тротуарах в местах их примыкания к полотну дорог и проездов.

2.3 Для магазинов:

1) Минимальная площадь земельного участка для размещения магазина–  200 м2;

2) Максимальная площадь земельного участка для размещения магазина – 2000 м2; 

3) Максимальный процент застройки в границах земельного участка для размещения магазина – 80%, в том числе с хозяйственными строениями, гаражами и другими вспомогательными строениями.

4) Максимальный коэффициент плотности застройки – 0,8.

5) Минимальная высота магазина  и иных объектов – 5 метров в коньке кровли.

6) Максимальная высота магазина и иных объектов – 15 метров в коньке кровли.

7) Минимальные отступы  для магазинов:

Отступ от линий регулирования (линий застройки) магазинов до красных линий улиц и дорог – не менее 5 м, от красной линии проездов – не менее 3 м, расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов – не менее 5 м. Отступ от иных границ земельного участка не менее 3 м.
8) Размещение объектов и помещений общественного назначения, предназначенных для обслуживания населения, должно осуществляться на земельных участках, примыкающих к улицам населенного пункта.

9)  В соответствии с законодательством и нормами строительного проектирования обеспечивается устройство пандусов для доступа маломобильных групп населения в помещения общественного назначения, а также на тротуарах в местах их примыкания к полотну дорог и проездов.

10) Размеры земельных участков для магазинов установлены с учетом размещения на земельном участке стоянок для автотранспорта посетителей, зоны подхода посетителей и хозяйственной зоны объекта.

2.4 Для объектов банковской и страховой деятельности.

1) Минимальная площадь земельного участка для размещения объектов банковской и страховой деятельности –  200 м2.
2) Максимальная площадь земельного участка для размещения объектов банковской и страховой деятельности – 2000 м2. 

3) Максимальный процент застройки в границах земельного участка для размещения объектов банковской и страховой деятельности – 80%, в том числе с хозяйственными строениями, гаражами и другими вспомогательными строениями.

4) Максимальный коэффициент плотности застройки – 0,8.

5) Минимальная высота объектов банковской и страховой деятельности  и иных объектов – 5 метров в коньке кровли.

6) Максимальная высота объектов банковской и страховой деятельности и иных объектов – 15 метров в коньке кровли.

7) Минимальные отступы  для объектов банковской и страховой деятельности :

Отступ от линий регулирования (линий застройки) объектов банковской и страховой деятельности до красных линий улиц и дорог – не менее 5 м, от красной линии проездов – не менее 3 м, расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов – не менее 5 м. Отступ от иных границ земельного участка не менее 3 м.
8) Размещение объектов и помещений общественного назначения, предназначенных для обслуживания населения, должно осуществляться на земельных участках, примыкающих к улицам населенного пункта.

9)  В соответствии с законодательством и нормами строительного проектирования обеспечивается устройство пандусов для доступа маломобильных групп населения в помещения общественного назначения, а также на тротуарах в местах их примыкания к полотну дорог и проездов.

10) Размеры земельных участков для объектов банковской и страховой деятельности установлены с учетом размещения на земельном участке стоянок для автотранспорта посетителей, зоны подхода посетителей и хозяйственной зоны объекта.

2.5 Для объектов общественного питания.

1) Минимальная площадь земельного участка для размещения объектов общественного питания –  400 м2;

2) Максимальная площадь земельного участка для размещения объектов общественного питания – 2000 м2; 

3) Максимальный процент застройки в границах земельного участка для размещения объектов общественного питания– 80%, в том числе с хозяйственными строениями, гаражами и другими вспомогательными строениями.

4) Максимальный коэффициент плотности застройки – 0,8.

5) Минимальная высота объектов общественного питания и иных объектов – 5 метров в коньке кровли.

6) Максимальная высота объектов общественного питания и иных объектов – 15 метров в коньке кровли.

7) Минимальные отступы  для объектов общественного питания:

Отступ от линий регулирования (линий застройки) объектов общественного питания до красных линий улиц и дорог – не менее 5 м, от красной линии проездов – не менее 3 м, расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов – не менее 5 м. Отступ от иных границ земельного участка не менее 3 м.
8) Размещение объектов и помещений общественного назначения, предназначенных для обслуживания населения, должно осуществляться на земельных участках, примыкающих к улицам населенного пункта.

9)  В соответствии с законодательством и нормами строительного проектирования обеспечивается устройство пандусов для доступа маломобильных групп населения в помещения общественного назначения, а также на тротуарах в местах их примыкания к полотну дорог и проездов.

10) Размеры земельных участков для объектов общественного питания установлены с учетом размещения на земельном участке стоянок для автотранспорта посетителей, зоны подхода посетителей и хозяйственной зоны объекта.

         2.6 Для объектов гостиничного обслуживания.  

1) Минимальная площадь земельного участка для размещения объектов гостиничного обслуживания –  600 м2;

2) Максимальная площадь земельного участка для размещения объектов гостиничного обслуживания – 2000 м2; 

3) Максимальный процент застройки в границах земельного участка для размещения объектов гостиничного обслуживания – 60%, в том числе с хозяйственными строениями, гаражами и другими вспомогательными строениями.

4) Максимальный коэффициент плотности застройки – 0,8.

5) Минимальная высота объектов гостиничного обслуживания и иных объектов – 5 метров в коньке кровли.

6) Максимальная высота объектов гостиничного обслуживания и иных объектов – 15 метров в коньке кровли.

7) Минимальные отступы  для объектов гостиничного обслуживания :

Отступ от линий регулирования (линий застройки) объектов гостиничного обслуживания до красных линий улиц и дорог – не менее 5 м, от красной линии проездов – не менее 3 м, расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов – не менее 5 м. Отступ от иных границ земельного участка не менее 3 м.
8) Размещение объектов и помещений гостиничного обслуживания, предназначенных для обслуживания населения, должно осуществляться на земельных участках, примыкающих к улицам населенного пункта.

9)  В соответствии с законодательством и нормами строительного проектирования обеспечивается устройство пандусов для доступа маломобильных групп населения в помещения общественного назначения, а также на тротуарах в местах их примыкания к полотну дорог и проездов.

10)   Размеры земельных участков для объектов гостиничного обслуживания должны быть  с учетом размещения на земельном участке стоянок для автотранспорта посетителей, зоны подхода посетителей и хозяйственной зоны объекта.

2.7 Для объектов обслуживания автотранспорта.

1) Минимальная площадь земельного участка для размещения объектов обслуживания автотранспорта–  200 м2.

2)       Максимальная площадь земельного участка для размещения объектов обслуживания  автотранспорта – 2000 м2; 

3) Максимальная высота зданий – 10 метров в коньке кровли.

4) Минимальный отступ от красных линий до линий регулирования застройки (до линий застройки) – 5 м. Отступ от иных границ земельного участка не менее 3 м. 
5) В соответствии с законодательством и нормами строительного проектирования обеспечивается устройство пандусов для доступа маломобильных групп населения в помещения общественного назначения, а также на тротуарах в местах их примыкания к полотну дорог и проездов.

6) Максимальный процент застройки в границах земельного участка для размещения объектов обслуживания автотранспорта – 80%, в том числе  с хозяйственными строениями, гаражами и другими вспомогательными строениями.

     2.8 Природно-познавательный туризм.

           Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

           2.9 Для объектов туристического обслуживания.

1) Минимальная площадь земельного участка для размещения объектов туристического обслуживания –  600 м2.
2) Максимальная площадь земельного участка для размещения объектов туристического обслуживания – 2000 м2. 

3) Максимальный процент застройки в границах земельного участка для размещения объектов туристического обслуживания – 60%, в том числе с хозяйственными строениями, гаражами и другими вспомогательными строениями.

4) Максимальный коэффициент плотности застройки – 0,8.

5) Минимальная высота объектов туристического обслуживания и иных объектов – 5 метров в коньке кровли.

6) Максимальная высота объектов туристического обслуживания и иных объектов – 15 метров в коньке кровли.

7) Минимальные отступы  для объектов туристического обслуживания:

Отступ от линий регулирования (линий застройки) объектов туристического обслуживания до красных линий улиц и дорог – не менее 5 м, от красной линии проездов – не менее 3 м, расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов – не менее 5 м. Отступ от иных границ земельного участка не менее 3 м.
8) Размещение объектов и помещений туристического обслуживания, предназначенных для обслуживания населения, должно осуществляться на земельных участках, примыкающих к улицам населенного пункта.

9)  В соответствии с законодательством и нормами строительного проектирования обеспечивается устройство пандусов для доступа маломобильных групп населения в помещения общественного назначения, а также на тротуарах в местах их примыкания к полотну дорог и проездов.

10)  Размеры земельных участков для объектов туристического обслуживания установлены с учетом размещения на земельном участке стоянок для автотранспорта посетителей, зоны подхода посетителей и хозяйственной зоны объекта.

     2.10 Деятельность по особой охране и изучению природы.

              Охрана природных территорий.

               Историко-культурная деятельность.

1) Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

2.11 Земельные участки (территории) общего пользования

Территории общего пользования (улично-дорожная сеть, зелёные насаждения общего пользования, рекреация):

1) Ширина улиц и дорог в населённых пунктах в красных линиях определяется проектами планировки территорий населенного пункта с учетом системы улично-дорожной сети, предусмотренной решениями генерального плана населенного пункта и сложившейся застройки.

Габариты главных улиц местного значения приняты с учетом существующей застройки.

Ширина в красных линиях:

             -  поселковая дорога – 15 м;

             -  главная улица – 15 м;

             -  основная улица – 15 м;

  -  второстепенные улицы – 15 м.
2) В соответствии с законодательством и нормами строительного проектирования обеспечивается устройство пандусов для доступа маломобильных групп населения на тротуарах в местах их примыкания к полотну дорог и проездов.

3) Минимальная площадь озеленения населённого пункта – из расчёта 12 м2 на 1 человека.

4) Минимальная площадь скверов – 0,5 га.

1.                 3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне делового, общественного назначения и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 45-61 настоящих Правил.

Статья 43.2. Жилая зона  застройки индивидуальными жилыми домами Ж 1     

1.Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:


	Основные виды разрешённого

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды

использования

	- 2.1 Для индивидуального жилищного строительства

- 2.2 Для ведения личного подсобного хозяйства

- 4.4 Магазины

- 12.0 Земельные участки (территории) общего пользования


	Не установлены
	- 3.1 Коммунальное обслуживание 


2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны индивидуальной жилой застройки Ж 1.
 2.1 Для индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:

1)  Минимальная площадь земельного участка для размещения индивидуального жилого дома  –  600 м2. Минимальная площадь земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства – 600 м2
2) Максимальная площадь земельного участка  для размещения индивидуального жилого дома и ведения личного подсобного хозяйства  – 2000 м2.
3) Максимальный процент застройки в границах земельного участка индивидуального жилого дома – 40%, в том числе хозяйственными строениями, гаражами, индивидуальными банями, теплицами и другими вспомогательными строениями.

4) Максимальный коэффициент плотности застройки – 0,8.

5) Минимальная высота индивидуальных жилых домов и иных объектов, размещаемых в зоне индивидуальной жилой застройки – 5 метров в коньке кровли.

6) Максимальная высота:

1) индивидуальных жилых домов и иных объектов, размещаемых в зоне индивидуальной жилой застройки – 10 метров в коньке кровли;

2) хозяйственных построек, в том числе гаражей, индивидуальных бань, теплиц и других вспомогательных строений  –  5 м в коньке крыши.

7) Размещение хозяйственных построек, в том числе индивидуальных бань, теплиц и других вспомогательных строений должно производится вне зон видимости с территорий публичных пространств. 

8) Предельные параметры помещений общественного назначения, в составе помещений индивидуального жилого дома: общая площадь помещений  – до 100 кв. м; 

9) Минимальные отступы в зонах индивидуальной жилой застройки:

1) отступ линий регулирования (линий застройки) индивидуальных домов до красных линий улиц и дорог – не менее 5 м, от красной линии проездов – не менее 3 м, расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов – не менее 5 м.

2) отступ домов до границы соседнего земельного участка по санитарно-бытовым условиям должно быть не менее - 3 м при условии учета норм инсоляции и освещенности в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01, нормами освещенности, приведенными в СП 52.13330.2011, а также в соответствии с противопожарными требованиями, установленными главой 15 "Требования пожарной безопасности при градостроительной деятельности" раздела II "Требования пожарной безопасности при проектировании, строительстве и эксплуатации поселений и городских округов" Технического регламента о требованиях пожарной безопасности (Федеральный закон от 22 июля 2008 г. № 123-ФЗ). 

3) отступ построек для содержания скота и птицы до границы соседнего земельного участка – 4 м;

4) отступ от других построек (бани, гаража и др.) до границы соседнего земельного участка – 1 м;

5) отступ от стволов высокорослых деревьев до границы соседнего земельного участка – 4 м;

6) отступ от стволов среднерослых деревьев до границы соседнего земельного участка – 2 м;

7) отступ от кустарника до границы соседнего земельного участка – 1 м;

10) Содержание скота и птицы допускается в районах усадебной застройки с размером участка не менее 0,15 га, в том числе:

- содержание и разведение домашней птицы и кроликов до 20 голов, а также мелкого рогатого скота (овец и коз) до 10 голов;

- содержание и выращивание крупного рогатого скота (2-3 головы);

- содержание и выращивание свиноматок (1-2 головы).

11) Расстояние от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 20 м.

12) Требования к ограждению земельных участков: максимальная высота ограждений земельных участков – 1,8 метра. Разделение двух соседних участков производится путем установки прозрачного (т. е. решетчатого или сетчатого) забора. Допускается устройство глухих ограждений со стороны улиц и проездов.
2.2 Для магазинов:

           1)  Минимальная площадь земельного участка для размещения магазина–  200 м2;

           2)  Максимальная площадь земельного участка для размещения магазина – 2000 м2; 

           3)  Максимальный процент застройки в границах земельного участка для размещения магазина – 80%, в том числе с хозяйственными строениями, гаражами и другими вспомогательными строениями.

           4)  Максимальный коэффициент плотности застройки – 0,8.

5) Минимальная высота магазина  и иных объектов – 4 метра в коньке кровли.

6)  Максимальная высота магазина и иных объектов – 10 метров в коньке кровли.

            7)  Минимальные отступы в зоне Ж1 для магазинов:

отступ линий регулирования (линий застройки) магазинов до красных линий улиц и дорог – не менее 5 м, от красной линии проездов – не менее 3 м, расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов – не менее 5 м. Отступ от иных границ земельного участка не менее 3 м.

8)Размещение объектов и помещений общественного назначения, предназначенных для обслуживания населения, должно осуществляться на земельных участках, примыкающих к улицам населенного пункта.


9) В соответствии с законодательством и нормами строительного проектирования обеспечивается устройство пандусов для доступа маломобильных групп населения в помещения общественного назначения, а также на тротуарах в местах их примыкания к полотну дорог и проездов.

          10) Размеры земельных участков для магазинов установлены с учетом размещения на земельном участке стоянок для автотранспорта посетителей, зоны подхода посетителей и хозяйственной зоны объекта.

 2.3 Территории общего пользования (улично-дорожная сеть, зелёные насаждения общего пользования, рекреация):

1) Ширина улиц и дорог в населённых пунктах в красных линиях определяется проектами планировки территорий населенного пункта с учетом системы улично-дорожной сети, предусмотренной решениями генерального плана населенного пункта и сложившейся застройки.

Габариты главных улиц местного значения приняты с учетом существующей застройки.

Ширина в красных линиях:

             -  поселковая дорога – 15 м;

             -  главная улица – 15 м;

             -  основная улица – 15 м;

  -  второстепенные улицы – 15 м.

2) В соответствии с законодательством и нормами строительного проектирования обеспечивается устройство пандусов для доступа маломобильных групп населения на тротуарах в местах их примыкания к полотну дорог и проездов.

3) Минимальная площадь озеленения населённого пункта – из расчёта 12 м2 на 1 человека.

4) Минимальная площадь скверов – 0,5 га.

                  3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального    строительства, находящихся в зоне индивидуальной жилой застройки Ж1 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 45-61 настоящих Правил.
Статья 43.3. Жилая зона застройки   малоэтажными жилыми домами Ж2

          1.Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешённого

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды

использования

	- 2.1.1 Малоэтажная многоквартирная жилая застройка

- 2.3 Блокированная жилая застройка

- 3.3 Бытовое обслуживание

- 3.5 Образование и просвещение

- 4.4 Магазины

- 4.6 Общественное питание

- 12.0 Земельные участки (территории) общего пользования


	- 13.1 Ведение огородничества

- 2.7.1 Объекты гаражного назначения 
	- 3.1 Коммунальное обслуживание  




           2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны малоэтажной жилой застройки Ж 2.
                2.1 Для малоэтажной многоквартирной жилой застройки:

1)  Минимальный отступ от красных линий до линий регулирования застройки (до линий застройки) –5 м. Отступы от иных границ земельного участка не менее 3 метров.
2)  Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

3) Максимальная этажность многоквартирных жилых зданий –  до 4 этажей, включая мансардный.    

4) Максимальная высота многоквартирных жилых зданий малоэтажной застройки – 12 метров в коньке кровли.

5) Максимальная площадь помещений, встроенных в малоэтажные многоквартирные жилые дома:

1) объектов общественного питания  – из расчёта на 50 посадочных мест.

2) объектов розничной торговли – 150 м2 торговой площади.

6) Площадь озелененной территории квартала (микрорайона) многоквартирной застройки жилой зоны (без учета участков школ и детских дошкольных учреждений) должна составлять, как правило, не менее 25 % площади территории квартала. В площадь отдельных участков озелененной территории включаются площадки для отдыха, для игр детей, пешеходные дорожки, если они занимают не более 30 % общей площади участка.

7) Коэффициент плотности застройки – 0,8.

8) Максимальный процент застройки – 40 %.

9) Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с требованиями, СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01, нормами освещенности, приведенными в СП 52.13330.2011, а также в соответствии с противопожарными требованиями, установленными главой 15 "Требования пожарной безопасности при градостроительной деятельности" раздела II "Требования пожарной безопасности при проектировании, строительстве и эксплуатации поселений и городских округов" Технического регламента о требованиях пожарной безопасности (Федеральный закон от 22 июля 2008 г. N 123-ФЗ). 

Между длинными сторонами жилых зданий следует принимать расстояния (бытовые разрывы): для жилых зданий высотой 2-3 этажа – не менее 15 м; 4 этажа – не менее 20 м; между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат – не менее 10 м. В условиях реконструкции и в других сложных градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции, освещенности и противопожарных требований, а также обеспечении непросматриваемости жилых помещений (комнат и кухонь) из окна в окно.

10)  Требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях на территории многоквартирной застройки согласно СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях»:

1) отводимый под строительство жилого здания земельный участок должен предусматривать возможность организации придомовой территории с четким функциональным зонированием и размещением площадок отдыха, игровых, спортивных, хозяйственных площадок, гостевых стоянок автотранспорта, зеленых насаждений;

2) при озеленении придомовой территории жилых зданий необходимо учитывать, что расстояние от стен жилых домов до оси стволов деревьев с кроной диаметром до 5 м должно составлять не менее 5 м. Для деревьев большего размера расстояние должно быть более 5 м, для кустарников - 1,5 м. Высота кустарников не должна превышать нижнего края оконного проема помещений первого этажа;

3) по внутридворовым проездам придомовой территории не должно быть транзитного движения транспорта. К площадкам мусоросборников необходимо предусматривать подъезд для специального транспорта;

4)  расстояния между жилыми, жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует принимать в соответствии с гигиеническими требованиями к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий;

5) на земельных участках должны быть предусмотрены подъезды и проходы к каждому зданию. Места для размещения стоянок или гаражей для автомобилей, должны соответствовать гигиеническим требованиям к санитарно-защитным зонам и санитарной классификации предприятий, сооружений и иных объектов;

6) на придомовых территориях запрещается производить мойку автомашин, слив топлива и масел, регулировать звуковые сигналы, тормоза и двигатели;

7) на территории дворов жилых зданий запрещается размещать любые предприятия торговли и общественного питания, включая палатки, киоски, ларьки, мини-рынки, павильоны, летние кафе, производственные объекты, предприятия по мелкому ремонту автомобилей, бытовой техники, обуви, а также автостоянок общественных организаций.

         11) На территории жилой застройки должно быть предусмотрено размещение площадок, размеры которых и расстояния от них до жилых и общественных зданий принимать не менее:

	Площадки
	Удельные размеры площадок,

кв.м на чел
	Расстояния от площадок до окон жилых и общественных зданий, м

	Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста  
	0,7
	12

	Для отдыха взрослого населения 
	0,1
	10

	Для занятий физкультурой
	2,0
	10-40

	Для хозяйственных целей и выгула собак
	0,3
	20 (для хозяйственных целей)

40 (для выгула собак)

	Примечания:


1.Расстояния от площадок для занятий физкультурой устанавливаются в зависимости от их шумовых характеристик; расстояния от площадок для сушки белья не нормируются; расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр  детей и  отдыха взрослых следует  принимать не менее 20 м, а от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м.

2. Допускается уменьшать, но не более чем на 50% удельные размеры площадок для занятий физкультурой при формировании единого физкультурно-оздоровительного комплекса микрорайона для школьников и населения.


2.2 Для  блокированной жилой застройки:
1) Минимальная площадь земельного участка для: размещения блокированного жилого дома (без площади застройки) – 200 м2.

2) Максимальная площадь земельного участка: размещения одного из блокированных жилых домов (включая площадь застройки)  – 600 м2 на каждую блок-секцию. 

3)Максимальный процент застройки земельного участка блокированного жилого дома – 40%,  в том числе хозяйственными строениями, гаражами, индивидуальными банями, теплицами и другими вспомогательными строениями.

4) Максимальный коэффициент плотности застройки – 0,8.

5) Минимальная высота блокированных жилых домов и иных объектов, размещаемых в зоне малоэтажной жилой застройки – 5 метров в коньке кровли.

6) Максимальная высота:

а) блокированных жилых домов и иных объектов, размещаемых в зоне малоэтажной жилой застройки – 10 метров в коньке кровли;

б) хозяйственных строений, гаражей, индивидуальных бань, теплиц и других вспомогательных строений  –  5 м в коньке крыши.

7) Размещение хозяйственных строений, индивидуальных бань, теплиц и других вспомогательных строений должно производится вне зон видимости с территорий публичных пространств.

8) Минимальные отступы в зоне Ж2 для блокированной застройки:

а) отступ линий регулирования (линий застройки) блокированных домов до красных линий улиц и дорог – не менее 5 м, от красной линии проездов – не менее 3 м, расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов – не менее 5 м.

б) отступ домов до границы соседнего приквартирного участка по санитарно-бытовым условиям должно быть не менее - 3 м при условии учета норм инсоляции и освещенности в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01, нормами освещенности, приведенными в СП 52.13330.2011, а также в соответствии с противопожарными требованиями, установленными главой 15 "Требования пожарной безопасности при градостроительной деятельности" раздела II "Требования пожарной безопасности при проектировании, строительстве и эксплуатации поселений и городских округов" Технического регламента о требованиях пожарной безопасности (Федеральный закон от 22 июля 2008 г. N 123-ФЗ). 

в) отступ построек для содержания скота и птицы до границы соседнего приквартирного участка – 4 м;

г) отступ от других построек (бани, гаража и др.) до границы соседнего приквартирного участка – 1 м;

д) отступ от стволов высокорослых деревьев до границы соседнего приквартирного участка – 4 м;

е) отступ от стволов среднерослых деревьев до границы соседнего приквартирного участка – 2 м;

ж) отступ от кустарника до границы соседнего приквартирного участка – 1 м;

9) Требования к ограждению земельных участков: максимальная высота ограждений земельных участков – 1,8 метра.

       2.3 Для объектов бытового обслуживания:

              1) Минимальная площадь земельного участка для размещения объекта бытового обслуживания –  200 м2;

              2) Максимальная площадь земельного участка для размещения объекта бытового обслуживания – 1500 м2; 

              3) Максимальный процент застройки в границах земельного участка для размещения объектов бытового обслуживания – 80%, в том числе с хозяйственными строениями, гаражами и другими вспомогательными строениями.

              4) Максимальный коэффициент плотности застройки – 0,8.

              5) Минимальная высота объектов бытового обслуживания и иных объектов – 5 метров в коньке кровли.

              6) Максимальная высота объектов бытового обслуживания и иных объектов – 10 метров в коньке кровли.

              7) Минимальные отступы в зоне Ж2 для объектов бытового обслуживания:

отступ линий регулирования (линий застройки) объектов бытового обслуживания до красных линий улиц и дорог – не менее 5 м, от красной линии проездов – не менее 3 м, расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов – не менее 5 м. Отступ от иных границ земельного участка не менее 3 м.
              8) Размещение объектов и помещений общественного назначения, предназначенных для обслуживания населения, должно осуществляться на земельных участках, примыкающих к улицам населенного пункта.


9) В соответствии с законодательством и нормами строительного проектирования обеспечивается устройство пандусов для доступа маломобильных групп населения в помещения общественного назначения, а также на тротуарах в местах их примыкания к полотну дорог и проездов.

              10) Размеры земельных участков для объектов бытового обслуживания установлены с учетом размещения на земельном участке стоянок для автотранспорта посетителей, зоны подхода посетителей и хозяйственной зоны объекта.

2.4 Требования к размещению объектов образования:

1)      Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2) Размеры земельных участков для объектов образования должны быть  с учетом размещения на земельном участке стоянок для автотранспорта посетителей, зоны подхода посетителей и хозяйственной зоны объекта.

3)      Минимальные расстояния до красных линий от стен зданий дошкольных и общеобразовательных учреждений в сельских населенных пунктах – 10 м. Минимальный отступ от иных границ земельного участка не менее 3 м.
4) Максимальный процент застройки – 60 %.

5)       В соответствии с законодательством и нормами строительного проектирования обеспечивается устройство пандусов для доступа маломобильных групп населения в помещения общественного назначения, а также на тротуарах в местах их примыкания к полотну дорог и проездов. 

6) Минимальный процент озеленения: участков детских дошкольных учреждений, школ – 50%.

      7)  Максимальная этажность до 3 этажей.

2.5  Для магазинов:

           1)  Минимальная площадь земельного участка для размещения магазина–  200 м2;
           2)  Максимальная площадь земельного участка для размещения магазина – 2000 м2; 

            3)  Максимальный процент застройки в границах земельного участка для размещения магазина – 80%, в том числе с хозяйственными строениями, гаражами и другими вспомогательными строениями.
            4)  Максимальный коэффициент плотности застройки – 0,8.

5) Минимальная высота магазина  и иных объектов – 4 метра в коньке кровли.

6)  Максимальная высота магазина и иных объектов – 10 метров в коньке кровли.
7)  Минимальные отступы в зонах  жилой застройки для магазинов:

отступ линий регулирования (линий застройки) магазинов до красных линий улиц и дорог – не менее 5 м, от красной линии проездов – не менее 3 м, расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов – не менее 5 м. Отступ от иных границ земельного участка не менее 3 м.

            8)  Размещение объектов и помещений общественного назначения, предназначенных для обслуживания населения, должно осуществляться на земельных участках, примыкающих к улицам населенного пункта.
            9) В соответствии с законодательством и нормами строительного проектирования обеспечивается устройство пандусов для доступа маломобильных групп населения в помещения общественного назначения, а также на тротуарах в местах их примыкания к полотну дорог и проездов.

          10) Размеры земельных участков для магазинов установлены с учетом размещения на земельном участке стоянок для автотранспорта посетителей, зоны подхода посетителей и хозяйственной зоны объекта.

2.6 Для объектов общественного питания.

1) Минимальная площадь земельного участка для размещения объектов общественного питания –  400 м2;

2) Максимальная площадь земельного участка для размещения объектов общественного питания – 4000 м2; 

3) Максимальный процент застройки в границах земельного участка для размещения объектов общественного питания– 80%, в том числе с хозяйственными строениями, гаражами и другими вспомогательными строениями.

4) Максимальный коэффициент плотности застройки – 0,8.

5) Минимальная высота объектов общественного питания и иных объектов – 4 метра в коньке кровли.

6) Максимальная высота объектов общественного питания и иных объектов – 10 метров в коньке кровли.

7) Минимальные отступы  для объектов общественного питания:

Отступ от линий регулирования (линий застройки) объектов общественного питания до красных линий улиц и дорог – не менее 5 м, от красной линии проездов – не менее 3 м, расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов – не менее 5 м. Отступ от иных границ земельного участка не менее 3 м.
8) Размещение объектов и помещений общественного назначения, предназначенных для обслуживания населения, должно осуществляться на земельных участках, примыкающих к улицам населенного пункта.

9)  В соответствии с законодательством и нормами строительного проектирования обеспечивается устройство пандусов для доступа маломобильных групп населения в помещения общественного назначения, а также на тротуарах в местах их примыкания к полотну дорог и проездов.

10) Размеры земельных участков для объектов общественного питания установлены с учетом размещения на земельном участке стоянок для автотранспорта посетителей, зоны подхода посетителей и хозяйственной зоны объекта.

       2.7  Территории общего пользования (улично-дорожная сеть, зелёные насаждения общего пользования, рекреация):

1) Ширина улиц и дорог в населённых пунктах в красных линиях определяется проектами планировки территорий населенного пункта с учетом системы улично-дорожной сети, предусмотренной решениями генерального плана населенного пункта и сложившейся застройки.

Габариты главных улиц местного значения приняты с учетом существующей застройки.

Ширина в красных линиях:

             -  поселковая дорога – 15 м;

             -  главная улица – 15 м;

             -  основная улица – 15 м;

  -  второстепенные улицы – 15 м.

2) В соответствии с законодательством и нормами строительного проектирования обеспечивается устройство пандусов для доступа маломобильных групп населения на тротуарах в местах их примыкания к полотну дорог и проездов.

3) Минимальная площадь озеленения населённого пункта – из расчёта 12 м2 на 1 человека.

4) Минимальная площадь скверов – 0,5 га.

2.8  Для объектов гаражного назначения:

1) Минимальные размеры земельных участков  – не подлежат установлению.

2) Максимальные размеры земельных участков  – 70 м2.

3) Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%, в том числе хозяйственными строениями  и другими вспомогательными строениями.

4) Максимальный коэффициент плотности застройки – 0,5.

5) Минимальная высота гаражей и других вспомогательных строений и иных объектов – 3 метра в коньке кровли.

6) Максимальная высота:

гаражей и других вспомогательных строений  –  4 м в коньке кровли. 

7) Минимальные отступы:

 расстояние от гаражей до красных линий улиц и проездов – не менее 5 м.

 отступ от иных границ земельного участка – 1 м.

8) Требования к ограждению земельных участков: максимальная высота ограждений земельных участков – 1,8 метра.  Разделение двух соседних участков производится путем установки прозрачного (т. е. решетчатого или сетчатого) забора. Допускается устройство глухих ограждений со стороны улиц и проездов.
2.9 Для ведения огородничества:

1) Минимальные размеры земельных участков:

· для ведения огородничества – не подлежат установлению.

2) Максимальные размеры земельных участков:

· для ведения огородничества - 0,05 га.

3) Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежит установлению.

4) Максимальный коэффициент плотности застройки – 0,8.

5) Минимальная высота некапитального жилого строения и иных объектов – 3 метра в коньке кровли.

6) Максимальная высота:

некапитального жилого строения – 5 метров в коньке кровли;

           хозяйственных построек,  теплиц и других вспомогательных строений  –  5 м в коньке кровли.

7) Размещение хозяйственных построек, в том числе теплиц и других вспомогательных строений должно производится вне зон видимости с территорий публичных пространств. 

8) Минимальные отступы в зоне огородничества:

 расстояние от объекта некапитального строительства и хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов – не менее 5 м.

отступ от иных границ земельного участка – 1 м;

отступ от стволов высокорослых деревьев до границы соседнего земельного участка – 4 м;

отступ от стволов среднерослых деревьев до границы соседнего земельного участка – 2 м;

отступ от кустарника до границы соседнего земельного участка – 1 м;

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Ж2 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 45-61 настоящих Правил.

4. Статью 43.6  изложить в следующей редакции:

«Статья 43.6.  Зона производственного использования П 1

1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:


	Основные виды разрешенного

использования
	Условно разрешенные

виды использования
	Вспомогательные виды

использования

	· 4.9 Обслуживание автотранспорта

· 6.9 Склады


	· 4.4  Магазины

· 4.6  Общественное питание

· 4.7  Гостиничное обслуживание


	· 3.1 Коммунальное обслуживание 




2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне П1:

2.1 Для объектов обслуживания автотранспорта и складов

1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2) Минимальный отступ от красных линий до линий регулирования застройки (до линий застройки) – 5 м, до зданий пожарных депо – 10 метров. От иных границ земельного участка не менее 3 м.
3) В соответствии с законодательством и нормами строительного проектирования обеспечивается устройство пандусов для доступа маломобильных групп населения в помещения общественного назначения, а также на тротуарах в местах их примыкания к полотну дорог и проездов.

4) Максимальный процент застройки – 60%.

5) Предельное количество этажей или предельная высота зданий, сооружений, строений не ограничивается.

6) Коэффициент плотности застройки – 0,8. 

7) В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» использование земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных или планируемых к размещению в производственных зонах, в том числе объектов общественно-деловой застройки, должно осуществляться с учетом обеспечения санитарных разрывов и (или) санитарно-защитных зон от территории данных объектов до территории жилой застройки, иных территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания в зависимости от класса опасности.

2.2 Для магазинов:

           1)    Минимальная площадь земельного участка для размещения магазина–  200 м2;

           2)    Максимальная площадь земельного участка для размещения магазина – 2000 м2; 

           3)  Максимальный процент застройки в границах земельного участка для размещения магазина – 80%, в том числе с хозяйственными строениями, гаражами и другими вспомогательными строениями.

            4)    Максимальный коэффициент плотности застройки – 0,8.

5)  Минимальная высота магазина  и иных объектов – 4 метра в коньке кровли.

6)    Максимальная высота магазина и иных объектов – 10 метров в коньке кровли.

7)    Минимальные отступы в зоне П1 для магазинов:

отступ линий регулирования (линий застройки) магазинов до красных линий улиц и дорог – не менее 5 м, от красной линии проездов – не менее 3 м, расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов – не менее 5 м. Отступ от иных границ земельного участка не менее 3 м.

            8)  Размещение объектов и помещений общественного назначения, предназначенных для обслуживания населения, должно осуществляться на земельных участках, примыкающих к улицам населенного пункта.

            9) В соответствии с законодательством и нормами строительного проектирования обеспечивается устройство пандусов для доступа маломобильных групп населения в помещения общественного назначения, а также на тротуарах в местах их примыкания к полотну дорог и проездов.

          10) Размеры земельных участков для магазинов установлены с учетом размещения на земельном участке стоянок для автотранспорта посетителей, зоны подхода посетителей и хозяйственной зоны объекта.

2.3 Для объектов общественного питания.

1) Минимальная площадь земельного участка для размещения объектов общественного питания –  400 м2;

2) Максимальная площадь земельного участка для размещения объектов общественного питания – 2000 м2; 

3) Максимальный процент застройки в границах земельного участка для размещения объектов общественного питания– 80%, в том числе с хозяйственными строениями, гаражами и другими вспомогательными строениями.

4) Максимальный коэффициент плотности застройки – 0,8.

5) Минимальная высота объектов общественного питания и иных объектов – 5 метров в коньке кровли.

6) Максимальная высота объектов общественного питания и иных объектов – 15 метров в коньке кровли.

7) Минимальные отступы  для объектов общественного питания:

Отступ от линий регулирования (линий застройки) объектов общественного питания до красных линий улиц и дорог – не менее 5 м, от красной линии проездов – не менее 3 м, расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов – не менее 5 м. Отступ от иных границ земельного участка не менее 3 м.

8) Размещение объектов и помещений общественного назначения, предназначенных для обслуживания населения, должно осуществляться на земельных участках, примыкающих к улицам населенного пункта.

9)  В соответствии с законодательством и нормами строительного проектирования обеспечивается устройство пандусов для доступа маломобильных групп населения в помещения общественного назначения, а также на тротуарах в местах их примыкания к полотну дорог и проездов.

10) Размеры земельных участков для объектов общественного питания установлены с учетом размещения на земельном участке стоянок для автотранспорта посетителей, зоны подхода посетителей и хозяйственной зоны объекта.

        2.4  Для объектов гостиничного обслуживания.  

1) Минимальная площадь земельного участка для размещения объектов гостиничного обслуживания –  600 м2;

2) Максимальная площадь земельного участка для размещения объектов гостиничного обслуживания – 2000 м2; 

3) Максимальный процент застройки в границах земельного участка для размещения объектов гостиничного обслуживания – 60%, в том числе с хозяйственными строениями, гаражами и другими вспомогательными строениями.

4) Максимальный коэффициент плотности застройки – 0,8.

5) Минимальная высота объектов гостиничного обслуживания и иных объектов – 5 метров в коньке кровли.

6) Максимальная высота объектов гостиничного обслуживания и иных объектов – 15 метров в коньке кровли.

7) Минимальные отступы  для объектов гостиничного обслуживания :

Отступ от линий регулирования (линий застройки) объектов гостиничного обслуживания до красных линий улиц и дорог – не менее 5 м, от красной линии проездов – не менее 3 м, расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов – не менее 5 м. Отступ от иных границ земельного участка не менее 3 м.

8) Размещение объектов и помещений гостиничного обслуживания, предназначенных для обслуживания населения, должно осуществляться на земельных участках, примыкающих к улицам населенного пункта.

9)  В соответствии с законодательством и нормами строительного проектирования обеспечивается устройство пандусов для доступа маломобильных групп населения в помещения общественного назначения, а также на тротуарах в местах их примыкания к полотну дорог и проездов.

10)   Размеры земельных участков для объектов гостиничного обслуживания установлены с учетом размещения на земельном участке стоянок для автотранспорта посетителей, зоны подхода посетителей и хозяйственной зоны объекта.

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне П 1 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 45-61 настоящих Правил.

5. Подпункты 1 и 2  пункта 2 статьи 43.7 изложить в следующей редакции:
«1) Минимальные размеры земельных участков в зоне П2 – не подлежат установлению.
2)  Максимальные размеры земельных участков зоне П2 - 0, 01 га.»

6. Подпункт 2 пункта 2 статьи 43.8 изложить в следующей редакции:
« 2) Минимальный отступ от красных линий до линий регулирования застройки (до линий застройки) – 5 м, до зданий пожарных депо – 10 м. Отступы от иных границ земельного участка не менее 3 м.»
7. Подпункт 2 пункта 2 статьи 43.10 изложить в следующей редакции:

«1)Минимальный отступ от красных линий до линий регулирования застройки (до линий застройки) – 5 м. Отступы от иных границ земельного участка не менее 3 м.»
8.  Карту  градостроительного зонирования территории муниципального образования «Сельское поселение Соловецкое» изложить в новой редакции согласно приложению № 1 к настоящему решению.
9. Карту градостроительного зонирования территории поселка Соловецкий изложить в новой редакции согласно приложению № 2 к настоящему решению.

10. Карту градостроительного зонирования населенных пунктов пос. Соловецкий (Новая Сосновка) и карту градостроительного зонирования населенных пунктов пос. Соловецкий (Реболда), пос. Реболда изложить в новой редакции согласно приложению № 3 к настоящему решению.

11. Карту градостроительного зонирования населенных пунктов пос. Соловецкий (Мал. Муксалма), пос. Мал. Муксалма изложить в новой редакции согласно приложению № 4 к настоящему решению.

12.  Карту «Условные знаки и обозначения» изложить в новой редакции согласно приложению № 5 к настоящему решению.

Статья 2.

Настоящее решение вступает в силу с момента его официального опубликования в бюллетене «Вестник Приморского района».
	Председатель Собрания депутатов

___________________ А.Н. Авилов
	Глава муниципального образования

___________________ В.А. Рудкина
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